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Wohnen in Erlangen Bruck



UBERSICHT

EINLEITUNG o 03
LAGEBESCHREIBUNG .o 04
NAHERE UMGEBUNG ..o 06
OBJEKTBESCHREIBUNG .o 08

PLANUNTERLAGEN 12

ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. & fjjetlich sein.

gebung. Neben der Naherholung gleich vor der eigenen Haustlr punktet der

Freuen Sie sich auf eine Adresse in Erlangens bester Lage und auf ein Zu-
hause, in dem Sie sich sofort angekommen fihle. Im Stden von Erlangen
errichten wir vier individuelle Reihenhauser auf einem groBzlgigen und
grinen Grundstick in bevorzugter, familienfreundlicher und anspruchsvol-
ler Umgebung. Hier erleben Sie die gekonnte Verbindung von einer moder-

nen stadtischen Infrastruktur mit der Wohnqualitat einer naturnahen Um-

beliebte Stadtteil Bruck mit seiner wirtschaftlichen Attraktivitat. Dartber
hinaus Uberzeugt der Erlanger Stiden mit einer sehr guten arztlichen Ver-
sorgung und einem abwechslungsreichen Freizeitangebot junge Familien
genauso wie Singles und Best Ager.
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HUGENOTTENSTADT

Die lebendige Stadt Erlangen bietet das ganze Jahr Uber ein reiches Ange-
bot an Kultur, Veranstaltungen, Freizeitangeboten und anderen Genussen.

Ob beim Filmfestival, bei der beliebten Bergkirchweih oder beim traditio-
nellen Weihnachtsmarkt: Erlangen ladt immer wieder zum Erleben und Ent-
decken ein. Bummeln Sie durch die hibsche Altstadt mit ihren engen Gas-
sen, sympathischen Geschaften und leckeren Restaurants und genieBen

Sie dabei den Flair der kleinen, aber feinen Hugenottenstadt.

Auch in Sachen Naherholung hat Erlangen auBerordentlich viel zu bieten.
So laden zahlreiche Uferwege entlang der Regnitz zum Spazieren und Jog-
gen ein. Neben Radfahren am Kanal bietet sich das Wasser auch fur aller-
hand sportliche Aktivitaten an: vom Kanufahren am nahegelegenen Brucker
Wehr bis hin zum Angelausflug mit der Familie. Nicht umsonst verdient sich
die Universitatsstadt im Ranking der deutschen Stadte, regelmaBig Best-
noten. (Laut dem aktuellen Zukunftsindex, 2030* belegt Erlangen Rang 2
der 69 gepriften GroBstadte.)

Finden auch Sie Ihr Zuhause in Premiumlage.
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IN BESTER LAGE

Ihr neues Zuhause in der SteinheilstraBe liegt im Stden Erlangens, in einem
der interessantesten Stadtviertel mit direktem Zugang zur Natur. Denn das
historische Zentrum von Bruck hat sich seinen familiaren Charakter bewahrt
und liegt doch sehr zentral. Idyllische Walder und Wiesen rund herum laden
zum frohlichen Familienpicknick direkt vor Ihrer Haustlr ein. Oder zu einem
Spaziergang in der nahe gelegenen Brucker Lache. Mit seiner lebendigen
Stadtteilkultur, der internationalen Kiche und den Regnitzwiese erfullt Ihr
neues Umfeld alle Winsche an ein abwechslungsreiches Freizeitangebot.

Markt- und Schlossplatz

mit Paulibrunnen

Und auch die Infrastruktur ist vielseitig: Ihren Einkauf konnen Sie direkt in
den umliegenden Supermarkten besorgen. Zahlreiche Freizeiteinrichtun-
gen sowie Gastronomie, Apotheken und Arzte finden Sie in Ihrer unmittelba-
ren Umgebung. Der Waldkindergarten und die Grundschule sind nur wenige
Schritte von Ihrer Haustlre entfernt - genauso wie der Abenteuerspielplatz
Brucker Lache. Selbst die Universitat, die Erlanger Arcaden und das belieb-

te Rothelheimbad sind nicht weit von lhrem neuen Zuhause entfernt

Ob mit dem Fahrrad, oder dem Bus - von hier aus kommen Sie in kUrzester
Zeitvon A nach B. Dartber hinaus konnen sich die Bewohner von Bruck tber
eine direkte Anbindung an die A3 und die A73 freuen und sind somit auch
an Nurnberg, Firth und Bamberg angebunden. Auch die S-Bahn Haltestelle

Erlangen-Bruck ist fuBlaufig erreichbar.
Erlangen




MEINE HEIMAT.
MEIN LEBEN.
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Glickkannmannicht kaufen-das stimmt sicherlich. Aberwenn mansich Zu-

hause rundum wohlfihlt, ist eine harmonische Basis fir das eigene Lebens-

glick geschaffen! Fir viele gehoren genligend Platz, Unabhangigkeit und
Abwechslung zu den wichtigsten Wohnanspriche - MEIN DAHEIM Il bietet : AN E _ T A\ - ; _ N :
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HIGHLIGHTS

LICHTDURCHFLUTETE RAUME

DURCHDACHTE RAUMKONZEPTE

ELEKTRISCHE ROLLLADEN

FUSSBODENHEIZUNG

MODERNE HEIZTECHNIK

GROSSZUGIGE TERRASSEN

SONNIGE PRIVATGARTEN

ES GIBT KEINEN ORT,
DER DAS Swhouse
ERSETZEN KANN

Raum fur die ganze Familie und fur individuelle Bedurfnisse - das bieten die
vier gemutlichen Reihenhauser von Mein Daheim Ill. Das durchdachte Wohn-
konzept schafft eine einzigartige Wohlfiihlatmosphare, die genliigend Spiel-
raum zur eigenen persdnlichen Entfaltung bietet. Die groBzugigen Fenster-
fronten sorgen flr ein lichtdurchflutetes und freundliches Zuhause. Lust auf
Sonnenbad auf der eigenen Terrasse? Oder auf einen gemdtlichen Abend mit
Freunden und Nachbarn im eigenen Garten? Den Grill anwerfen und die Frei-
zeit genieBen? Auf dem schon angelegten Grundstick mit eigenem Garten-

anteil samt Gartenhitte ist das jederzeit problemlos moglich.

Ob urban, modern, puristisch oder frankisch und gemdtlich: ganz egal, wie
Sie es gerne haben, auf den drei Ebenen der Reihenhauser kdnnen Sie sich
so richtig austoben! Der gerdumige Spitzboden bieten auBerdem wichtigen
Stauraum fur alles, was nicht taglich greifbar sein muss. Richten Sie sich
genau so ein wie Sie es sich schon immer vorgestellt und gewinscht haben:
Hier wird Ihr Traum vom Eigenheim Wirklichkeit.
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HAUS 1

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS SPITZBODEN
ERDGESCHOSS
Diele ca. 5,19 m?
WC ca. 2,55 m?
Technik ca. 4,32 m? WC
Wohnen/Kochen/Essen ca. 37,34 m? ! 1,5m 1,5m
Terrasse (1/2) ca. 6,00 m? 2,0m 2,.0m
OBERGESCHOSS
Technik
Flur ca. 2,32 m?
Bad ca. 9,13 m? 1,5m ‘1,5m
Abstell ca. 2,11 m? _S
Kind 1 ca. 12,27 m? \\ 2,0m 2,0m
Schlafen ca. 11,95 m? ;
Ankleide ca. 9,38 m? Spitzboden
Abstell 2,0m 2,0m

DACHGESCHOSS 1,5m - 1,5m
Flur ca. 2,19 m?
Bad ca. 6,45 m?
Kind 2 ca. 12,84 m? ]
Kind 3 ca. 16,51 m? Ankleide

| 2 2,0m 2,0m
WOHNFLACHE: ca. 140,55 m? e 1.5m 1.5m

‘Schlafen [
SPITZBODEN ca. 12,17 m? =
N
7’

Dieser Grundriss ist nicht zur MaBentnahme Terrasse
geeignet. Anderungen vorbehalten. o

Die dargestellten Moblierungen sind
unverbindliche Einrichtungsvorschlage.

N
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HAUS 2

ERDGESCHOSS

Diele ca. 5,19 m?
WC ca. 2,55 m?
Technik ca. 4,32 m?
Wohnen/Kochen/Essen ca. 37,34 m?
Terrasse (1/2) ca. 6,00 m?

OBERGESCHOSS

Flur ca. 2,32 m?
Bad ca. 9,13 m?
Abstell ca. 2,11 m?
Kind 1 ca. 12,09 m?
Schlafen ca. 11,95 m?
Ankleide ca. 9,20 m?

DACHGESCHOSS

Flur ca. 2,19 m?
Bad ca. 6,45 m?
Kind 2 ca. 12,67 m?
Kind 3 ca. 16,33 m?

WOHNFLACHE: ca. 139,84 m?

SPITZBODEN ca. 12,17 m?

Dieser Grundriss ist nicht zur MaBentnahme
geeignet. Anderungen vorbehalten.

Die dargestellten Moblierungen sind
unverbindliche Einrichtungsvorschlage.

N

A

ERDGESCHOSS

Technik

Terrasse

OBERGESCHOSS

7/

&

Flur

Abstell \'\!
¥

Ankleide

] Schlafen

DACHGESCHOSS

1,6m 1,5m
2,0m 2,0m
2, 0m [ 2,0m
1,56m 1,5m

1.5m
2,0m

2,0m

1.5m

SPITZBODEN

Spitzboden

1,5m
2,0m

2,0m
1,5m



HAUS 3

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS SPITZBODEN
ERDGESCHOSS
Diele ca. 5,19 m?
WC ca. 2,55 m?
Technik ca. 4,32 m?
Wohnen/Kochen/Essen ca. 37,34 m? n 15m
Terrasse (1/2) ca. 6,00 m? 2,0m
OBERGESCHOSS
Flur ca. 2,32 m? Technik
Bad ca. 9,13 m? 15m 15m
Abstell ca. 2,11 m?
Kind 1 ca. 12,09 m? 2,0m 2,0m
Schlafen ca. 11,95 m? ;
Ankleide ca. 9,20 m? o e Spitzboden
Abstell 20m 2,0m
1,5m 1,5m
DACHGESCHOSS ot e .
Flur ca. 2,19 m?
Bad ca. 6,45 m?
Kind 2 ca. 12,67 m? o
. , ] nkleide
NI 52, U8 hnen/Kochen/Essen ‘ ‘ 20
f | Jm
WOHNFLACHE: ca. 139,84 m? |7L e 1.5m
| Schlafen [
SPITZBODEN ca. 12,17 m? ..___.--_ —— -

Dieser Grundriss ist nicht zur MaBentnahme
geeignet. Anderungen vorbehalten.

Terrasse ﬁ

Die dargestellten Moblierungen sind
unverbindliche Einrichtungsvorschlage.

N

A




HAUS 4

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS SPITZBODEN
ERDGESCHOSS
Diele ca.5,19 m? =
WC ca. 2,55 m?
Technik ca. 4,32 m? WC
Wohnen/Kochen/Essen ca. 39,35 m? I - -
Terrasse (1/2) ca. 6,00 m? Diele . | :
Technik |

OBERGESCHOSS
Flur ca. 2,32 m?
Bad ca. 9,13 m? 15m 1,5m
Abstell ca. 2,59 m? 4
Kind 1 ca. 14,93 m? | 2,0m 2,0m
Schlafen ca. 11,89 m? ;
Ankleide ca. 8,15 m? Spitzboden

Abstell 2,0m 2,0m
DACHGESCHOSS 15m | 1,5m
Flur ca. 2,19 m?
Bad ca. 6,45 m?
Kind 2 ca. 15,40 m?
Kind 3 . 15,562 m? 4

. oo medl Ankleide e ]
WOHNFLACHE: ca. 145,98 m? ] - F
SPITZBODEN ca. 13,10 m? -
.
N

Dieser Grundriss ist nicht zur MaBentnahme Terrasse
geeignet. Anderungen vorbehalten. Q

Die dargestellten Moblierungen sind
unverbindliche Einrichtungsvorschlage.

N

A
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A GOTZ REAL ESTATE
BAUTRAGER
GOTZ REAL ESTATE GmbH

Luitpoldstr. b5
96052 Bamberg

ANSPRECHPARTNER

Maximilian Gotz
Telefon: 0176 66 86 74 57
E-Mail: vertrieb@goetz-realestate.de

www.goetz-realestate.de

PROSPEKTGESTALTUNG

KREATIVPUNKT
www.kreativ.immo

In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, Illustrationen, Computergrafiken
sowie Mobiliar, Kichen und Ausstattungen in den Abbildungen, haben nur bei-
spielhaften Charakter und sind kein Vertragsbestandteil. MaBgeblich sind aus-
schlieBlich die Baubeschreibung und der Bauvertrag.

Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Visuelle
Darstellungen konnen von der finalen Ausfihrung abweichen. Alle Angaben und
Zeichnungen in diesem Prospekt entsprechen dem Planungsstand August 2022.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. Fiir Richtigkeit und
Vollstandigkeit des Prospektes wird keine Haftung Gbernommen.
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